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Hintergrund/ Ausgangssituation

Nach Jahrzehnten der Suburbanisierung, die mit einer Verlagerung von Wohn- und
Arbeitsplidtzen ins Umland einherging, scheint sich mit der ,,Reurbanisierung®* eine
Trendwende in der Stadtentwicklung abzuzeichnen. So finden sich in der Literatur in jlingster
Zeit vermehrt Anzeichen einer Wiederentdeckung der Kernstadt als Wohn- und
Arbeitsstandort.

Um dem Leitbild der kompakten Stadt wieder naher zu kommen, versuchen viele deutsche
Grolistadte die Potenziale einer Reurbanisierung aufzugreifen. Dabei wird unter anderem
versucht, mittels Malnahmen der Brachflachen-Revitalisierung neue, innerstédtische
Wohnangebote zu schaffen und zugleich dem oftmals angespannten Wohnungsmarkt zu
begegnen. In vielen Fallen entstehen innenstadtnah gelegene Neubauquartiere, die eine hohe
Nutzungsvielfalt bieten.

Die immer groRer werdende Akzeptanz der Stadt als Wohnraum wird dabei vor allem auf
gesellschaftliche Wandlungsprozesse zurtickgefuhrt. Hierzu zahlen insbesondere die
veranderten Rahmenbedingungen und die Flexibilisierung auf dem Arbeitsmarkt, die weitere

Ausdifferenzierung neuer Haushaltsarrangements sowie demographische Veranderungen.



Zielsetzung

Ziel der Diplomarbeit ist es, die Existenz und Auspragung einer moglichen Reurbanisierung

anhand des Fallbeispiels Disseldorf nédher zu untersuchen.
Die Arbeit gliedert sich in zwei Teilziele:

1. Untersuchung  der  Reurbanisierungsthese  anhand  der  gesamtstadtischen

Einwohnerentwicklung der Stadt Dusseldorf

2. Untersuchung des Neubauareals ,,Le Quartier Central als Beispiel fiir ein innerstiddtisches

Revitalisierungsprojekt im Rahmen der Reurbanisierung

Als Fallbeispiel wird das neue Stadtquartier ,,Le Quartier Central* auf dem ehemaligen
Gelande des stillgelegten Gilterbahnhofs zwischen Diusseldorf Wehrhahn und der S-
Bahnhaltestelle Derendorf naher untersucht. Im Fokus der Analyse stehen dabei Aspekte zur
Herkunft der Bewohner, ihrer Wohnstandortpréferenzen und soziodemographischen
Merkmale sowie Fragen zur Wohnzufriedenheit der neuen Stadtbewohner. Zur Beantwortung
dieser Forschungsfragen wird eine quantitative Haushaltsbefragung durchgefihrt und diese
durch qualitative Experteninterviews mit der Stadt Dusseldorf und den beteiligten

Immobilienentwicklern erganzt.

Das Neubauquartier mit einer Flache von 360.000 m2 Bruttobauland z&hlt dabei zu einem der
grofiten stadtebaulichen Entwicklungsprojekte der Stadt Ddusseldorf. Auf dem neu
geschaffenen Areal werden etwa 1.500 Wohneinheiten sowie rund 9.000 Buroarbeitsplatze
entstehen. Zudem werden auf einem Viertel der Gesamtflache grof3ziigig angelegte Grin- und
Parkflachen bereitgestellt, um eine hohe Aufenthaltsqualitat, die vor allem Familien
ansprechen soll, sicherzustellen. Das neue Stadtviertel besticht dabei durch seine zentrale
Lage. Die Innenstadt ist fuBldufig zu erreichen und es besteht zudem eine optimale

Anbindung in Richtung Hauptbahnhof und Flughafen.



Vorgehensweise
Die Untersuchung stitzt sich auf drei methodische Zugénge:

1. Sekundérstatistische Auswertung der Einwohnerentwicklung und Wanderungsbilanz der

Stadt Dusseldorf (evtl. der Innenstadt separat)

2. Bewohnerbefragung im innenstadtnahen Neubaugebiet ,,Le Quartier Central*

Vor diesem Hintergrund sollen im Rahmen der schriftlichen Haushaltsbefragung folgende

Forschungsfragen beantwortet werden:
e Wo haben die Bewohner des Neubauquartiers zuvor gewohnt?

e Haben sich die neu zugezogenen Stadtbewohner bewusst flir einen innenstadtnahen

Wohnstandort entschieden oder gab es auch andere Wohnstandortpraferenzen?
e Welche soziodemographischen Merkmale kennzeichnen die Bewohner?

e Wie ist die Akzeptanz des Neuquartiers zu bewerten?  Welche

Verbesserungsvorschlége gibt es fur zuklnftige Planungsprozesse?

3. Experteninterviews:
Weiterhin sollen mit Hilfe der Experteninterviews folgende Aspekte untersucht werden:
Fragen an die Projektentwickler:

e Welche Klientel soll mit dem neu geschaffenen Wohnraum angesprochen werden?

e Wie erfolgreich verlief die Vermarktung des Neubauquartiers? Wie hoch ist die

Nachfrage nach innerstadtischem Wohnraum?
Fragen an die Stadt Dusseldorf:
e Welche Strategien verfolgt die Stadt Diisseldorf im Rahmen der Reurbanisierung?

e Gibt es seitens der Stadt Dusseldorf Strategien, um den negativen Effekten der

Reurbanisierung (Gentrifizierung) entgegenzuwirken?
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